TALLINNA NOTAR KRISTEL JANESE

Notaribiiroo Viru viljak 2, Tallinn

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU NUMBER

1253

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPING

Kaiesoleva notariaalakti on koostanud ja toestanud kaugtoestamise teel Tallinna notar
Kristel Jinese kaheteistkiimnendal aprillil kahe tuhande kahekiimne neljandal aastal
(12.04.2024) Eesti Vabariigis ning selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, nimel riigivara valitsema volitatud asutusena
Riigimetsa Majandamise Keskus, registrikood 70004459, aadress Moisa, Sagadi kiila,
Haljala vald, Lidne-Viru maakond, e-posti aadress urve.jogi@rmk.ee, mille esindajana
tegutseb volikirja alusel Urve Jogi, isikukood 46407210027, kes on tuvastatud PPA
andmebaasi alusel videosilla vahendusel videokdne ajal, viibimiskoht kaugtestamise ajal
tema {itluste kohaselt Haljala vald (eeltoodud andmed juriidilise isiku olemasolu, nime ja
registrikoodi kohta on notariaalakti toestaja poolt kontrollitud notariaalakti téestamise
pdeval registriandmete vdljatriiki alusel),

Elektrilevi OU, registrikood 11050857, aadress Veskiposti tn 2, Tallinn, e-posti aadress
katrin.nommeloo@connecto.ee, edaspidi nimetatud Kasutaja, mille esindajana tegutseb
volikirja alusel Katrin Nommeloo, isikukood 47502202212, kes on tdestajale tuntud isik,
viibimiskoht kaugtdestamise ajal tema iitluste kohaselt Johvi linn (eeltoodud andmed
Jjuriidilise isiku olemasolu, nime ja registrikoodi kohta on notariaalakti tdestaja poolt
kontrollitud notariaalakti téestamise pdeval registriandmete viiljatriiki alusel),

kes solmivad lepingu alljargnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1. Lepingu esemeks on lisaku metskond 45, Rannapungerja kiila, Alutaguse vald, Ida-
Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja péraldistega. Lepingu ese on
kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr 6308150
ning lepingu eseme koosseis ja andmed on elektroonilise kinnisturaamatu viljatriiki
(millel on mdrge, et elektrooniline registriosa omab o6iguslikku tihendust) kohaselt,
jargmised:

1.1.1. Esimesse jakku on kantud maaiiksus katastritunnus 81501:005:0279, pindala 236,74

ha, aadress lisaku metskond 45, Rannapungerja kiila, Alutaguse vald, Ida-Viru
maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa (100%).



1.1.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.

1.1.3. Kolmandasse jakku on kande nr. 2 all sisse kantud jargmine kanne: Reaalservituut
kinnistu nr 2302808 igakordse omaniku kasuks. Tihtajatu reaalservituut vastavalt
05.04.2017.a sOlmitud lepingu punktis kolm (3) kokkulepitud sisuga ning
05.04.2017.a sOlmitud
lepingu lisaks olevale plaanile. 5.04.2017 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud
11.04.2017. Kohtunikuabi Silvia Sauvili.

1.1.4. Neljandas jaos kehtivaid hiipoteegi kandeid ei ole.

1.2. Omaniku esindaja kinnitab, et:

1.2.1. Lepingu punktis iiks iiks (1.1.) toodud andmed lepingu eseme kohta on tdesed ja
odiged ning lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatud
kinnistamisavaldusi.

1.2.2. Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu ese ei ole arestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kidesolevas lepingus nimetamata kolmandate isikute
digustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslike kolmandate
isikute digustega nagu néiteks {iiiri-, rendi- voi muud kasutuslepingud.

1.2.3. Lepingu esemel asub vidriselupaik, Natura 2000 ala ja projekteeritav
looduskaitseobjekt (Metsaelupaikade looduskaitseala).

1.2.4. Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega kidsutamise suhtes ei kehti Omanikule
teadaolevaid muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega muid kéesolevas lepingus
nimetamata piiranguid.

1.2.5. Kiesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus ei takista punktis iiks liks kolm
(1.1.3.) nimetatud servituudi omaniku diguste teostamist.

1.2.1. Kasutusdiguse ala on vabastatud ja Kasutaja saab alates kéesoleva lepingu
s0lmimisest teostada otsest valdust kasutusdiguse ala ulatuses.

1.2.2. Lepingu esemel ei paikne kiesolevas lepingus nimetamata kolmandatele isikutele
kuuluvaid maapealseid voi maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

1.2.3. Punktis iiks neli kolm (1.4.3) nimetatud Riigimetsa Majandamise Keskuse késkkiri
kehtib, seda ei ole vaidlustatud ega muudetud.

1.2.4. Tema volitused Omaniku esindajana on kehtivad, tema volitused ei ole 16ppenud ega
kehtetuks kuulutatud.

1.3. Kasutaja esindaja kinnitab, et:

1.3.1. Kiesoleva lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse puhul on tegemist
asjadigusseaduse § 158 jirgse isikliku kasutusdigusega, st omanikul on seadusest
tulenev talumiskohustus - tehnovorgud on teiste kinnisasjade eesmérgipéraseks
kasutamiseks vO0i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata voimalik v6i nende ehitamine teises kohas pdhjustab iilemiédraseid
kulutusi.

1.3.2. Kasutaja on iile vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiiksuse ja
kasutusdiguse ala, tutvunud talle esitatud maakatastris registreeritud maaiiksuse
plaaniga ning on teadlik kasutusdiguse ala suurusest ja piiridest.

1.3.3. Kasutaja on digusvdimeline &riithing ning 4riithingu suhtes ei ole otsustatud 16petamist.
Kasutaja ei ole pankrotis ning Kasutaja suhtes ei ole esitatud pankrotiavaldust, ei ole
algatatud pankrotimenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

1.3.4. Tema volitused Kasutaja esindajana on kehtivad, tema volitusi ei ole kehtetuks
kuulutatud ega tithistatud.



1.4. Notariaalakti toestaja kontrollis alljargnevate notariaalakti toestamisel esitatud

dokumentide ja registriandmete alusel jirgmiseid asjaolusid:

1.4.1. Kasutaja esindaja esindusdigust volikirja alusel.

1.4.2. Omaniku esindaja esindusdigust volikirja alusel.

1.4.3. Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) 08.04.2024 kiskkirjaga nr 9-49/2 on
otsustatud lepingu esemeks oleva kinnistu koormamine isikliku kasutusdigusega
kidesolevas lepingus toodud tingimustel.

1.4.4. E-notari infosiisteemi kaudu kultuurimilestiste registrist asjaolu, et lepingu ese ei
kuulu vallas- vai kinnismélestise koosseisu voi ei asu muinsuskaitsealal.

1.4.5. E-notari infosiisteemi kaudu katastriiiksuse kitsenduste piringu vastuse alusel asjaolu,
et lepingu esemel paiknevad projekteeritavad looduskaitse objektid.

1.4.6. E-notari katastriiiksuse kitsenduste paringu alusel asjaolu, et lepingu eseme koosseisu
kuuluva maaiiksuse suhtes kehtivad alljargnevad kitsendused: Katastritiksuse

81501:005:0279 kitsendused:
Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevoond; ulatus: 31,71 m2?; nihtus:
Maantee; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 75,16 m?; ndhtus: Mererand, Peipsi j,
Vortsjirv, Pihkva J» Lammijérv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vdairiselupaik; ulatus: 16086,69 m?; nihtus: Viiriselupaik (VEP
nr.207957); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 15,11 m?  nihtus:
Elektriohuliini mastitdmmits vOl tugi (Tugi); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond; ulatus: 24427,49 m?2; nihtus: Ule 10
ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Rannapungerja jogi); seisund:

kehtiv;

Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 592,57 m?; nihtus: Puurkaev;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 288,96 m? nihtus:
Elektriohuliin alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: kaitseala hooldatav sihtkaitsevoond; ulatus: 1093446,12 m?; nihtus:
Kaitseala (Jarvevilja MKA, Jarvevilja skv.); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 15,12 m?2  nihtus:
Elektriohuliini mastitdmmits vOl1 tugi; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 85,29 m?; nihtus: Elektridhuliin
alla 1 kV (EX.4x25); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: védriselupaik; ulatus: 7397,12 m?; néhtus: Véiriselupaik (VEP
nr.208384); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 313,95 m? néhtus: Puurkaev
(Puurkaevu kat nr.16280 sanitaarkaitseala); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond; ulatus: 86097,94 m?2; nihtus:
Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, Lammijiarv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 6,66 m2  nihtus:

Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x25); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 13,95 m?2  nihtus:
Elektriohuliini mastitdmmits vOl tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 711,27 m?2 nihtus:
Elektriohuliin alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv;
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Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 178,04 m?; néhtus:
Elektriohuliin alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv;
Piiranguv6ond: ranna voi kalda veekaitsevoond; ulatus: 315,88 m?; ndhtus: Mererand,
Peipsi Js Vortsjarv, Pihkva Js Lammijérv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 1,18 m?  nihtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x120); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 64,78 m?  nihtus:
Elektrimaakaabelliin (Al_4x25 MP kaabel); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: geodeetilise mirgi kaitsevoond; ulatus: 9,94 m?; nédhtus: Geodeetilised
mirgid; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 244,49 m?2 nihtus:
Elektriohuliin 1-20  kV  (Keskpingeliin)  (BLL-99); seisund:  kehtiv;
Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 246,88 m?2; nihtus: Puurkaev;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: hooldusala; ulatus: 205,89 m?; nihtus: Puurkaev; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: kaitseala piiranguvoond; ulatus: 21028,40 m2?; néhtus: Kaitseala
(Jarvevilja MKA, Jarvevilja pv.); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 43675,47 m?2; ndhtus: Mererand, Peipsi j,
Vortsjirv, Pihkva J» Lammijérv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 15,11 m?  nihtus:
Elektriohuliini mastitdmmits vOi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vidriselupaik; ulatus: 34276,98 m?; nihtus: Viiriselupaik (VEP
nr.207956); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 6,38 m?; nédhtus: Elektridhuliini
mastitdmmits vO1 tugi; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 15,11 m?  nihtus:
Elektriohuliini mastitdmmits vOi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: védriselupaik; ulatus: 8771,52 m?; néhtus: Véiriselupaik (VEP
nr.204877); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 437,14 m?2 nihtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x150); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvoond; ulatus: 739349,11 m?; nihtus:
Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, Lammijiarv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 316,91 m? nihtus:
Elektridhuliin ~ 1-20 kV  (Keskpingeliin)  (BLL-99); seisund:  kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 317,91 m? nihtus:
Elektridhuliin ~ 1-20 kV  (Keskpingeliin)  (BLL-99); seisund:  kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 8640,57 m?; nihtus:
Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, Lammijiarv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 64,89 m?2  nihtus:
Elektrimaakaabelliin (Al_4x25 MP kaabel); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 67,46 m?; néhtus: Elektridhuliin
1-20 kV (Keskpingeliin) (BLL-62); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: avalikult kasutatava tee kaitsevoond; ulatus: 117023,30 m?; nihtus:
Maantee; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna vai kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 111136,68 m?2; néhtus: Ule
10 ha pindalaga ja iile 25 km?2 valgalaga veekogud (Rannapungerja jogi); seisund:
kehtiv;



Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvéond; ulatus: 187998,86 m2; nihtus: Ule 10
ha pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Rannapungerja jogi); seisund:
kehtiv;

Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 14523,52 m?; nihtus:
Elektridhuliin ~ 1-20 kV  (Keskpingeliin)  (BLL-99); seisund:  kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 189,78 m?  nihtus:
Elektridhuliin ~ 1-20 kV  (Keskpingeliin)  (BLL-62); seisund:  kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoond; ulatus: 403925,84 m?; nihtus:
Mererand, Peipsi j, Vortsjarv, Pihkva j, Lammijarv; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 15,11 m?2  nihtus:

Elektriohuliini mastitdmmits vOl tugi; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: viiriselupaik; ulatus: 38186,90 m?2; nihtus: Viiriselupaik (VEP
nr.210295); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 9914,16 m2; nihtus: Ule 10 ha pindalaga
ja ile 25 km2 valgalaga veekogud (Rannapungerja jogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 8,08 m2  nihtus:

Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x16); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: piirivoond ja piiriveekogu; ulatus: 2367448,85 m?; néhtus: Riigipiir
(Piirivoond ja piiriveekogu); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 8,22 m?  nihtus:
Elektrimaakaabelliin (AXPK.4x16); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise kaitsevoond; ulatus: 14,94 m?2; nihtus: Elektridhuliin
alla 1 kV (EX.4x50); seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: veekogu avalik kasutus; ulatus: 58235,69 m2 nihtus: Ule 10 ha
pindalaga ja iile 25 km2 valgalaga veekogud (Rannapungerja jogi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: véidriselupaik; ulatus: 438324,27 m?; néhtus: Viiriselupaik (VEP

nr.157229); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 312,90 m?; nihtus: Puurkaev;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: geodeetilise maérgi  kaitsevoond; ulatus: 27,96 m?; nihtus:
Geodeetilised mirgid; seisund: kehtiv;
Piiranguvoond:  elektripaigaldise  kaitsevoond;  ulatus: 13,99 m?2  nihtus:
Elektriohuliini mastitdmmits vOl tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: elektripaigaldise  kaitsevoond; ulatus: 717,45 m? nihtus:
Elektriohuliin alla 1 kV (EX.4x25); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veehaarde sanitaarkaitseala; ulatus: 1215,35 m?; nihtus: Puurkaev;
seisund: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvoond; ulatus: 33447,96 m?; nihtus:
Mererand, Peipsi j, Vortsjirv, Pihkva j, Limmijérv; seisund: kehtiv.

1.5. Osalejad kinnitavad, et:

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

Nad soovivad lisada kidesolevale notariaalaktile plaani, millel on tdhistatud
kasutusdiguse ala (Lisa 2).

Nad ei soovi tdiendavate dokumentide hankimist, notariaalaktile lisamist ega
tehinguga seotud asjaolude tdiendavat kontrollimist ning tdiendavat ndustamist
notariaalakti tdestaja poolt.

Kiesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus ei kahjusta kdesoleva lepingu
punktis iiks iiks kolm (1.1.3.) nimetatud servituudi teostamist.



2.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Isikliku kasutusdiguse seadmisel kasutatakse mdisteid jargmises tdhenduses:

2.1.

2.2

2.3

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

3.1.

3.2

Elektripaigaldis —0,4kV maakaabel ja sellega seotud elektrienergia tootmiseks,
edastamiseks, muundamiseks, modotmiseks, miiiigiks vOi tarbimiseks kasutatavate
seadmete, juhtide ja tarvikute paigaldatud talitluslik kogum;

Elektripaigaldise kaitsevoond — elektripaigaldist timbritsev maa-ala v&i dhuruum, kus
elektripaigaldise ohtlikkusest ja selle kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omaniku vdi valdaja tegevust ja mille ulatus on kehtestatud majandus- ja taristuministri
25.06.2015 madrusega nr 73. Elektripaigaldise kaitsevoondis kehtivad kitsendused on
fikseeritud ehitusseadustiku § 70 ja 77.

. Elektripaigaldise majandamine — elektripaigaldise ehitamine ja kditamine, muu hulgas

elektripaigaldise piistitamine, asendamine, lammutamine, rekonstrueerimine, omamine,
kasutamine, kasutusse andmine, teenindamine, hooldamine ja remontimine ilma
Elektripaigaldise kaitsevoondit suurendamata, elektrivorgu arendamiskohustuse tditmise
tagamine ja muul viisil kasutamine elektrivorgu talituses hoidmiseks.

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku koormata lepingu ese tdhtajatu isikliku
kasutusdigusega  Kasutaja  kasuks  Elektripaigaldise  kaitsevoondi  ulatuses
Elektripaigaldise majandamiseks.

Kasutusdiguse ala on téhistatud lepingu lisaks (Lisa 2) oleval plaanil ja piiranguala ID
42962 viljavottel punase joonega (edaspidi Kasutusdiguse ala vdi Elektripaigaldise
kaitsevoond). Kasutusdigus seatakse kaablile, mille kaitsevoond on 1 m kaablist
mdlemale poole. Kasutusdiguse ala on ligikaudu 408 m?2.

Isikliku kasutusdiguse sisuks on Kasutaja 0Oigus kasutada Kasutusdiguse ala
Elektripaigaldise majandamiseks, samuti Elektripaigaldise kaitsevoondiga seotud
digused ja kohustused, sealhulgas digus paigaldada Kasutusdiguse alale Elektripaigaldisi
ning neid edaspidi majandada vastavalt lepingus toodule.

Elektripaigaldise kaitsevdondis kehtivad kitsendused, mis on toodud kéesoleva lepingu
lisas nr 1 ning sétestatud digusaktides.

Pooled on kokku leppinud, et kdesoleva lepingu alusel seatav isiklik kasutusdigus on
tasuline ning kasutusdiguse tasu on Omanikul igus nduda vastavalt asjadigusseaduse
rakendusseaduse § 15 astmes 4.

Kéik isikliku kasutusdigusega koormatud kinnistuga seoses tasumisele kuuluvad maksud
(kaasaarvatud maamaks) ja maksed kuuluvad tasumisele kinnistu igakordsete omanike
poolt.

OMANIKU JA KASUTAJA OIGUSED JA KOHUSTUSED

Omanik kohustub mitte tegema takistusi Kasutaja tootajatele ja/vdi volitatud isikutele
igal ajal tasuta juurdepididsuks Kasutusdiguse alale elektripaigaldise majandamiseks,
samuti kohustub Omanik tagama vdimalused eelnimetatud tegevusteks vajaliku tehnika
litkkumiseks ja mandoverdamiseks.

Omanik on kohustatud Elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsemisel jirgima
Elektripaigaldise kaitsevoondis kehtivaid piiranguid ning teavitama tema teadmisel
Kasutusdiguse alal tegutsevaid isikuid Elektripaigaldise kaitsevoondi olemasolust.
Omanik on kohustatud hoiduma tegevusest, mis takistaks Kasutusdiguse alal paiknevate
Elektripaigaldiste majandamist, halvendaks nende korrashoidu ja/vdi ohustaks nende
toimimist.



3.3.

34.

3.5.

Kasutaja kohustub teavitama Omanikku Elektripaigaldise majandamiseks vajalikest
toddest vihemalt kolm (3) péeva enne todde alustamist. Elektripaigaldise avariitoodega
vOib alustada viivitamata, teatades sellest Omanikule tihe (1) pdeva jooksul alates
avariiremondi alustamisest.

Pérast lepingu esemel teostatud Elektripaigaldise ehitus-, hooldus-ja remonttédde
16petamist on Kasutaja kohustatud taastama omal kulu méistliku aja jooksul lepingu
esemel toode alustamise hetkele eelnenud olukorra, selle vdimatuse korral hiivitama
Omanikule tekitatud kahju. Pooled loevad mdistlikuks seda aega, mis t60 iseloomu
arvestades on vajalik t60 kvaliteetseks ja lepingu tingimustele vastavaks teostamiseks.
Kasutaja kohustub:

3.5.1. kasutama Kasutusdiguse ala hoolikalt ja heaperemehelikult ning vOtma tarvitusele

koik abindud, viltimaks Omaniku v&i kolmandate isikute vara voi Odiguste
kahjustamist mistahes viisil;

3.5.2. hoidma elektrivorgu oma vahenditega ja omal kulul korras;
3.5.3. teavitama Omanikku metsa raie vajadusest kasutusdiguse alal vihemalt

kuuskiimmend (60) p#deva enne soovitud toode alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt;

3.5.4. hiivitama Omanikule kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega seonduvad kulud (raie,

4.1

S.1.

5.2

kokkuvedu, ladustamine).

KASUTUSOIGUSE LOPPEMINE JA KASUTUSOIGUSE ESEME SAATUS
KASUTUSOIGUSE LOPPEMISEL

. Isikliku kasutusdiguse voib Idpetada seaduses sitestatud alustel.
4.2,

Isikliku kasutusdiguse lopetamisel on Kasutajal digus kuue (6) kuu jooksul arvates
kasutusdiguse 10ppemisest vedada dra lepingu esemel paiknevad Elektripaigaldised, kui
pooled ei lepi kokku teisiti. Elektripaigaldiste dravedamise korral on Kasutaja kohustatud
taastama lepingu esemel dravedamisele eelnenud seisukorra.

ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

Omanik ja Kasutaja on punktis iiks iiks kolm (1.1.3.) nimetatud servituudi omaniku
nousolekul, milline sisaldub 05.04.2017 Reaalservituudi lepingu punktis 4.3, lepingu
punktis iiks iiks (1.1.) nimetatud kinnistu isikliku kasutusoigusega koormamises
kokku leppinud.

Omanik lubab ja Kasutaja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri registriossa nr 6308150 kolmandasse jakku
asjadigusseaduse § 158! jirgne tihtajatu isiklik kasutusdigus Elektripaigaldise
majandamiseks kasutusoiguse alal Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuses vastavalt
12.04.2024 solmitud lepingu punktidele kaks (2.), kolm (3.) ja neli (4.) ning lepingu
lisaks 2 olevale plaanile, ruumiandmete tunnusele 42962 Elektrilevi OU,
registrikood 11050857, kasuks. Oiguse ruumiala on nihtav maakatastri
infosiisteemis 42962.

Pooled on kokku leppinud ja Kasutaja annab Omanikule tagasivoetamatu
nousoleku tulevikus lepingu eseme koormamiseks servituutidega kolmandate
isikute kasuks ning elektripaigaldise isikliku kasutusoiguse iilekandmiseks lepingu
eseme jagamisel selliselt, et isiklik kasutusoigus jaib koormama vaid kinnistut, kus
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6.1.

6.2.

6.3.

7.

7.1.

7.2.
7.3.

74.

asub kiaesoleva lepingu lisaks oleval plaanil (Lisa 2) tihistatud kasutusoiguse ala ja
isiklikku kasutusoigust ei kanta iile Kinnistule/ katastriiiksusele, kus kiesoleva
lepingu lisaks oleval plaanil tihistatud isiklik kasutusoiguse ala ei asu.

ORIGINAALI VALJASTAMINE

Notariaalakt on koostatud iihes digitaalses originaaleksemplaris. Kaugtdestamise puhul
antakse notari poolt mirgitud tehinguosalistele digus juurde péddseda osalejate ja notari
poolt digitaalselt allkirjastatud dokumendile riigiportaalis www.eesti.ee ja e-notar
iseteenindusportaalis www.notar.ee.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, et kinnistusraamatuseaduse kohaselt vdib
kinnistustoimiku koosseisu kuuluvate dokumentidega tutvuda ja saada viljavotteid
kohus, jédrelevalvediguslik asutus, notar, kohtutditur, isik, kellel on kandealuse isiku
sellekohane ndusolek voi isik, kellel on tutvumiseks digustatud huvi.

Osalejad  paluvad  notariaalakti  tdestajal  esitada  notariaalakti  digitaalse
originaaleksemplari kinnistusosakonnale. Notariaalakti tdestaja esitab lepingu digitaalse
originaaleksemplari kinnistusosakonnale kahe (2) toopdeva jooksul arvates kidesoleva
notariaalakti tdestamisest.

LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

Lepingupooled avaldavad, et kidesoleva lepinguga seatava isikliku kasutusdiguse viirtus
ja aastavddrtus on mdiidramata ning nad ei soovi isikliku kasutusdiguse véirtust ega
aastaviirtust médrata ka kéesoleva lepinguga.

Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

Kasutaja tasub notari tasu viie (5) toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest
iilekandega notari arvelduskontole. Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks
esitatud ning tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.
Kasutaja tasub riigildivu viie (5) toopdeva jooksul arvates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigildivu tasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notarile kinnistusosakonnale edastamiseks.

Kiesolev notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestaja poolt videosilla vahendusel ette
loetud, ekraanil koos lisadega tutvumiseks, ldbivaatamiseks ja heakskiitmiseks esitatud ning
seejirel osalejate poolt heakskiidetud ja notariaalakti tdestaja ning osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Notari tasu isikliku kasutusdiguse seadmise lepingu ja asjadiguslepingu tdestamisel 38,30
eurot (tehinguviirtus 639,00 eurot: notari tasu seadus § 3, 10 1g 3, 12 1g 3, 22, 23 p 2).
Kaugtdestamise tasu 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 p 2(1) ).

Notari tasu 58,30 eurot.
Kiibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.



Riigildiv isikliku kasutusdiguse kinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvédrtus 130,00 eurot:
riigildivuseadus § 77 1g 1, 354, 356 1g 7).

ar

Urve Jogi /allkirjastatud digitaalselt/
ees- ja perekonnanimi allkiri
Katrin Nommeloo /allkirjastatud digitaalselt/
ees- ja perekonnanimi allkiri

Tallinna notar Kristel Jidnese /allkirjastatud digitaalselt/



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

LISA 1

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusraamatusse, mitte kdesoleva lepingu
sOlmimisega.  Kinnisturaamatusse kandmata lepingupunktid kehtivad iiksnes
lepingupoolte vahel ning nende tditmist saavad nduda iiksnes lepinguosalised. Hilisemate
vaidluste drahoidmiseks tuleb lepingusse mérkida kdik asjasse puutuvad kokkulepped.
Kinnisasjal paiknev tehnovork voi -rajatis, mis on ehitatud kinnisasjale asjadiguse alusel
voi mille suhtes kehtib seadusest tulenev talumiskohustus, ei ole kinnisasja osa.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama v6i teostama kinnisasja suhtes teatud digust,
mis oma sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus miératakse
kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele.

Isikliku kasutusdiguse vOib kinnisasja omaniku ndusolekul teisele isikule iile anda,
muutmata seejuures isikliku kasutusdiguse kestust. Kui isikliku kasutusdiguse esemeks
on tehnovork vo6i -rajatis, ei ole isikliku kasutusdiguse iilleandmiseks voi koormamiseks
kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Kui reaalservituuti teostatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise vOi seadeldise abil, on
valitseva kinnisasja omanik kohustatud selle rajama ja korras hoidma ning servituudi
16ppemisel selle teeniva kinnisasja omaniku ndudel omal kulul dra vedama, kui seaduses voi
servituudi seadmise tehinguga ei ole sdtestatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul on
oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitus- ja korrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning
Ohuruumis  ehitatavaid  tehnovorke ja  -rajatisi  (kiitte-,  veevarustus-  voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side v&i elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need
on teiste kinnisasjade eesmargipdraseks kasutamiseks vdi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik v6i nende ehitamine teises kohas pdhjustab
iilemidraseid kulutusi. Eelnimetatud juhul voib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja
omanikult kinnisasja koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu
vOi -rajatise asukoht, tihtaeg ja tasu médratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata,
maérab servituudi sisu, vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel
tuleb arvestada koormatava kinnisasja omaniku huve.

Kui tehnovorgu voi -rajatise ehitamise vOi hooldamisega kaasneb kahju tekkimine
kinnisasjale, on tehnovdrgu voi -rajatise omanik kohustatud kahju tagajérjed korvaldama voi
kinnisasja omanikule tekkinud kahju hiivitama. Ké&esoleva sitte moistes ei peeta
talumiskohustuse tekkimisest tingitud kinnisasja vdirtuse vihenemist.

Kinnisasja omanik vdib nduda tehnovorgu voi -rajatise omanikult tehnovdrgu voi -rajatise
iimberpaigutamist temale kuuluval kinnisasjal, kui see on tehniliselt vdoimalik ja kinnisasja
omanik hiivitab tehnovorgu voi -rajatise timberpaigutamisega seotud kulud.

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovérku v6i -rajatist ja lubama
selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides ja puudub
muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus tehnovorguga vdi -rajatisega
liituda sooviva isiku tarbimiskoha iihendamiseks tehnovorguga voOi -rajatisega voi
tehnovorgu voi -rajatise arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb
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elektroonilise side seaduse § 72 ldikes 1, elektrituruseaduse § 65 1o6ikes 1 ja § 66
I16ikes 1, iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse § 7 Idikes 1 ja maagaasiseaduse § 18
16ikes 2 sitestatud kohustus v6i kes on vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja
kaugkiitteseaduse tdhenduses. Kui universaalteenuse osutamise leping 16peb, siis ei 16pe
talumiskohustus juhul, kui vastava tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele pakutavat teenust
tildistel alustel edasi osutatakse. Kiesolevas 1dikes sitestatud talumiskohustus tekib
kinnisasja sundvodrandamise seaduses sdtestatud korras sundvalduse seadmisega.
Talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovorgust vdi -rajatisest tulenev kitsendus
kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu voi
tehnovorguga liituda soovija huvi tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus
ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja omanik ei satu samaviirsesse voi
halvemasse olukorda.

8.10. Talumistasu suurus aastas on 7,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna
kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. Kitsenduse ruumilise ulatuse
koefitsient on kitsenduse pindala suhe katastriiiksuse pindalasse. Kitsenduse pindala
eeldatakse olevat vordne kitsendust pdhjustava tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pindalaga.
Kui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse jddb rohkem kui 90 protsenti koormatud
katastriiiksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse pindala vOrdub Kkatastriiiksuse
pindalaga. Kui katastriiiksusel on mitu sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema
osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete osakaal on vordne, siis kohaldatakse
sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. Lisaks eelnimetatud sitestatud suurusega
tasule on kinnisasja omanikul digus nduda talumistasuna selliste kantud kulude hiivitamist,
mille kandmine on koormatud kinnisasja omaniku jaoks viltimatu ja mille suurus on rohkem
kui iiks kolmandik talumistasust. Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu
suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu.

8.11. Talumistasu ei ole digus nduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovdrgu rajatise
selle osa talumise eest, mis on vajalik ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks.

8.12. Tehnovorgu talumistasu saamiseks esitab kinnisasja omanik taotluse tehnovdrgu
omanikule. Kui kinnisasja omanik ei ole taotluses mérkinud, et maatulundusmaa
sihtotstarbega maad ei kasutata tehnorajatise kaitsevoondi alal sihtotstarbeliselt, siis loetakse,
et maad kasutatakse sihtotstarbeliselt.

8.13. Jooksva aasta eest on talumistasu saamise digus isikul, kes oli vastava kinnisasja omanik
sama aasta 1. jaanuari seisuga, kui ta esitab taotluse hiljemalt jooksva aasta 1. mail.

8.14. Vastavalt ehitusseadustiku §-le 77 on elektripaigaldise kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks
olevat ja elektrituruseaduse tidhenduses elektripaigaldist timbritsev maa-ala, kus kinnisasja
kasutamist on piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagamiseks.

8.15. Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud ladustada jddtmeid, materjale ja aineid, teha
mis tahes mie-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis- ja maaparandustoid, teha tuld, istutada ning
langetada puid (ehitusseadustiku § 77 1g 2 p 1).

8.16. Kaitsevoondis on keelatud ohustada ehitist voi selle korrakohast kasutamist, ehitada
ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata pinnast, takistada
ehitisele juurdepdisu, takistada ehitise hooldamist, sealhulgas kaitsevoondiga ehitise
asukohast voOi ehitisest tulenevast ohust teavitavate tdhiste paigaldamist, takistada
kaitsevoondis asuva taimestiku vOi pinnase siilitamist seisundis, mis ei ohusta ehitist.
Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
ndusolekul, kui see ei vihenda ehitise ohutust. Kaitsevoondiga ehitise omanikul on digus
nduda, et kaitsevoondis tegutsev isik on kaitsevoondiga ehitise omaniku vahetu jirelevalve
all. Kaitsevoondiga ehitise omanik annab tasuta andmeid ehitise asukoha kohta kinnisasja
omanikule ja selle diguspirasele kasutajale (ehitusseadustiku § 70 Ig -d 2-4).

8.17. Kaitsevoondiga ehitise omanikul on kohustus tegutseda kinnisasja omaniku digusi
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vidhimal voimalikul viisil riivaval moel, arvestada oma diguste teostamisel kinnisasja
omaniku oOigustatud huviga, sealhulgas teavitada maaomanikku ehitus- ja remonditdode
tegemisest moistliku aja jooksul enne to0de alustamist, tagada kaitsevoondiga ehitise
korrashoiuks tehtud to6de ajal kinnisasja korrashoid ning to6de 16ppedes taastada kinnisasjal
endine olukord, vilja arvatud kui endise olukorra taastamine oleks vastuolus kaitsevoondis
kehtivate piirangutega (ehitusseadustiku § 70 1g 5).

8.18. Ohuliini kaitsevoondi ulatus molemal pool liini telge: 1) kuni 1 kV pingega liinide korral
2 meetrit; 2) 1 kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit; 3) 1
kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit; 4) 35-110 kV nimipingega liinide korral
25 meetrit; 5) 220-330 kV nimipingega liinide korral 40 meetrit. Ohuliini mastitdmmitsa voi
-toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole Shuliini kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa
vOi -toe voi maandusjuhi kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist.

8.19. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini d4rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

8.20. Alajaamade ja jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vOi nende puudumisel seadmest.

8.21. Vastavalt asjadigusseaduse § 337 Ig 2 kui pirast hiipoteegi seadmist on samale
kinnisasjale seatud servituut vdi reaalkoormatis hiipoteegipidaja ndusolekuta, eelistatakse
hiipoteeki hiljem seatud servituudile vdi reaalkoormatisele. Nimetatud servituut voi
reaalkoormatis kustutakse ulatuses, milles see kahjustab hiipoteegi teostamist.

8.22. Kinnisasja tditemenetluses miitigi korral jiddvad piisima sissendudja ndude voi selle
tagatiseks oleva diguse jirjekohast eespool ja samal jéarjekohal olevad kinnistusraamatust
nihtuvad digused. Enampakkumisel ei 16pe servituudist tulenevad digused, kui servituut
oli seatud seadusest tuleneva servituudi seadmise diguse alusel.

8.23. Vastavalt looduskaitseseaduse § 16 lg 1 peab kaitsealal vdi hoiualal asuva voi 1
kaitsekategooria liigi piisielupaika sisaldava kinnisasja voi selle osa vdodrandamisel voi
asjaoigusega koormamisel asjakohane leping sisaldama jargmist loodusobjektiga seotud
teavet:1) loodusobjekti tiilip ja nimetus; 2) loodusobjekti valitseja nimi; 3) viide
loodusobjekti kaitse alla votmise otsusele.

8.24. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vdib uue reaalservituudiga koormata
ainult siis, kui see ei kahjusta varem seatud servituuti.

8.25. Reaalservituudi teostamise takistamise korral on digustatud isikul digus nduda diguse
igasuguse rikkumise korvaldamist, isegi kui rikkumine ei ole seotud valduse kaotusega.
Kui on alust eeldada niisuguse rikkumise kordumist, vdib kasutaja nduda rikkumisest
hoidumist. Noue on vilistatud, kui kasutaja on kohustatud rikkumist taluma.

8.26. Asjadigusseaduse § 158!, Avalikes huvides vajalikud tehnovérgud ja —rajatised (1)
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovdrku voi -rajatist ja
lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovork voi -rajatis on vajalik avalikes huvides
ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam vdimalus tehnovorguga voi -
rajatisega liituda sooviva isiku tarbimiskoha ithendamiseks tehnovorguga voi -rajatisega
vOi tehnovdrgu voi -rajatise arendamiseks. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes
huvides, kui selle kaudu osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb
elektrituruseaduse § 65 1dikes 1 sétestatud kohustus voi kes on vee-ettevotja iihisveevirgi
ja -kanalisatsiooni seaduse tdhenduses vOi vorguettevotja kaugkiitteseaduse voi
maagaasiseaduse tdhenduses vOi vastavas piirkonnas tegutsev voOrguettevotja
kaugkiitteseaduse tihenduses. Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis,
kui selle kaudu osutatakse iildkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side
seaduse tdhenduses. Avalikes huvides ehitatud tehnovork voi -rajatis on ka riikliku voi
kohaliku  omavalitsuse iiksuse keskkonnaseire ja  tdnavavalgustuse ehitis.
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Asjadigusseaduse § 158! 1dikes 1 sitestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui
tehnovorgust voi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem
kui avalik huvi tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga liituda soovija huvi
tehnovorguga liitumise vastu ja on olemas vdimalus ehitada tehnovork vdi -rajatis nii, et
teise kinnisasja omanik ei satu samavididrsesse vOi halvemasse olukorda. Kiesolevas
paragrahvis sitestatu ei vilista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

8.27. Isikliku kasutusdiguse, mille esemeks on tehnovork vdi -rajatis, 10petamiseks on
ndutav digustatud isiku notariaalselt kinnitatud voi digitaalselt allkirjastatud avaldus
diguse 10petamise kohta ja diguse kustutamine kinnistusraamatust.
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